SEGELHOF

In Baden-Dattwil, Ortsteil Segelhof, entstehen 102
Mietwohnungen mit 1.6 bis 4.5 Zimmern sowie attraktive
Gewerbefldchen. Das Grundsttick liegt an leichter
Hanglage am Waldrand mit direkter Sicht in die Alpen.
Im Osten grenzt es an den Baldeggerwald, im Norden
liegt die markante dreiecksférmige Siedlung «Segelhof»
und im Westen das Forschungszentrum der ABB mit

seiner campusartigen Aufreihung.

Die drei Mehrfamilienhduser bestehen aus leicht
aufgefdcherten Zeilenbauten mit Nord-Siid-Ausrich-
tung und werden in Massivbauweise erstellt. Ein
besonderes Highlight ist die elegante Trapezblechver-
kleidung in Aluminiumoptik, die zusammen mit den
horizontalen Geschossbdndern aus Betonelementen fiir
ein modernes und harmonisches Fassadenbild sorgt.
Die Deckenstirnen der Loggien, der Dachrand und die
Deckenstirnen der raumhohen Fenster werden in Beton
ausgefiihrt. Der Aussenbereich der Neubausiedlung
lberzeugt mit einer vielseitigen hiesigen Bodenbepflan-
zung und B&dumen. Die unterschiedlichen Aufenthaltsbe-
reiche schaffen dabei eine Verbindung zum angrenzen-

den Naherholungsgebiet.

Die Uberbauung SEGELHOF steht fiir eine nachhaltige
Bau- und Lebensweise. Der Warmebezug erfolgt tiber
Fernwdrme. Die hochwertige Materialisierung tiberzeugt
ebenso wie die technische Raffinesse der Wohnungen.
Durch die grossen Fenster und das luftige Wohnkonzept
profitieren die Wohnrdume von viel Tageslicht. In Kombi-
nation mit dem hellen Farbkonzept und der Verwendung
natdrlicher Materialien bei den Bodenbeldgen ergibt

sich ein behagliches Wohnambiente. Die grossziigigen

Loggien mit Vertikalstoffstoren laden zu gemiitlichen
Stunden im Freien ein. Sdmtliche Wohnungen sind mit
einem eigenen Waschturm ausgestattet.

Die drei Wohnhduser sind mit der gemeinsamen
Tiefgarage und den Rdumlichkeiten im Untergeschoss
via Treppenhaus und Aufzug verbunden. Individuell
verfligbare Hobbyrdume, grossziigige Keller, Kinderwa-
gen- und Veloabstellpldtze sowie Auto- und Motorrad-
Einstellpldtze runden das grossziigige Raumangebot im
SEGELHOF Baden-Dattwil ab.

Hochwertige Materialisierung

Grosszligige Loggien in jeder Wohnung

Reduit mit Waschmaschine und Tumbler in jeder
Wohnung

Hobbyrdume, grossziigige Keller und Velo-
abstellpldtze

Niedriger Energieverbrauch dank Minergie-Standard
Stromproduktion mittels Photovoltaikanlage,
Wadrmebezug liber Fernwdrme

Uberhohe Rdume in einigen ausgewdihlten

Wohneinheiten



Baden ist Kultur- und Bdderstadt, Wellness-Destination,
Wirtschaftsregion und Shopping-Paradies - kaum ein
Ort bietet so viele Facetten wie die beschauliche Kultur-
und Bdderstadt.

Urbanitdt und ein vielfdltiges Kultur- und Freizeitange-
bot ergdnzen sich hier wunderbar: Den tdglichen Ein-
kauf erledigt man beim Kleinanbieter, einem der grossen
Detailhdndler oder einem Fachmarkt. Die Shoppingmei-
le «<Badstrasse» und die Altstadt laden mit internationa-
len Modelabels, kleinen Boutiquen und Cafés zum Fla-
nieren ein, wdhrend zahlreiche Restaurants, Bars, Hotels
sowie das Grand Casino Baden das stddtische Angebot
vervollstéindigen. Fiir Erholung und sportliche Aktivitaten
verfligt Baden nebst Thermalquellen und der schweiz-
weit modernsten Wellness-Therme «Fortyseven» tiber
zahlreiche Fitnesscenter sowie wunderschone Spazier-
und Radwege entlang der Limmat oder den umliegen-
den Waldern. Der phdnomenale Panoramablick bei der
Ruine Stein, hoch liber der Stadt, gibt einen einmaligen
Ausblick Uber die Vielseitigkeit der Limmatstadt.

Der Kindergarten sowie die Primarschule kdnnen in

Baden-Dattwil besucht werden und sind in ca. 10 Geh-
minuten zu erreichen. Die Real-, die Sekundar- und die
Bezirksschule befinden sich Baden. Die néchstgelege-

nen Kantonsschulen sind Baden und Wettingen.

Familienergdnzende Kinderbetreuung, 200m
Kindergarten Dattwil, 1100m

Schulanlagen Dattwil, 200m

Oberstufe Baden, 3000m

Kantonsschule Baden, 4500m

Fiir den taglichen Bedarf bieten Baden-Dattwil selbst
wie auch die Stadt Baden zahlreiche Einkaufsmdglich-
keiten, die mit dem eigenen Auto wie auch mit dem

offentlichen Verkehr sehr gut erschlossen sind.

Baden-Dattwil liegt direkt an der Hauptachse der Al
(Bern-Ziirich) und bietet ideale Anschlussmdglichkeiten
an die Schweizer Ballungszentren. Pendeln nach
Ziirich ist dank der nahen Autobahnauffahrt und dem
Nahverkehr via Baden bequem mdglich.

Die einmalige Lage am Rande des Reusstals auf einer
Geldndeterrasse ist allseitig von Wald umgeben. Ein
Ort, wo Stadt und Land mit dem Besten aus beiden

Welten harmonisch verschmelzen.

Baden 4 Km
Brugg 8 km
Aarau 23 km
Zurich 25 km
Basel 60 km

Wellness-Destination: Baden besitzt eine liber
2000-jchrige rémische Badertradition - das
Thermalwasser gilt als das mineralreichste in
der Schweiz

Naherholungsgebiete wie der Baldeggerwald in
wenigen Gehminuten erreichbar

Offentliche Verkehrsmittel in umliegender
Umgebung

Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten in Dattwil und
Baden einfach zu erreichen

Attraktiver Steuerfuss von 92% (2024)



